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(Antes Ordenanza 2916/11)
ANEXO II

PLANILLA DE INDICADORES
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VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar - Casa de pensión).
ALOJAMIENTO TURÍSTICO: (Albergue - Hostería- Hotel - Hostal-Apart Hotel). 
CULTURA
ARTES: (Centro Cultural - Biblioteca - Exposición y Galería de Arte - Archivo - Centro de Convenciones - Auditórium – Museo). 
ENTRETENIMIENTO: (Restaurante - Cine / Teatro / Auditorio – Billar - Pool / Videojuegos / Bowling - Asociación / Club Social / Pelotero - Peña).
DEPORTIVO: (Gimnasio - Club social, cultural y deportivo).
EDUCACIÓN
NIVEL INICIAL: (Guardería, Jardín maternal - Jardín, Pre escolar)
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)
PRIMARIA: (Escuela - Colegio).
SECUNDARIO: (Escuela - Colegio).
INSTITUTOS: (Instituto de Capacitación Técnica y de Oficios - Academias de Belleza. Idioma, Danzas, Teatro, Música, Bellas Artes - Técnicos / Academias - Investigación sin laboratorio - Investigación con laboratorio). 
COMPLEJA: (Laboratorios genéticos / Banco de sangre y órganos - Centro de servicios médicos y odontológicos).
COMERCIO 
ALIMENTOS: Bar con y sin elaboración de comidas - Quiosco – Despensa – Heladerías – Vinoteca, Panadería, Rotisería. 
FINANCIERAS: Cajero Automático.

ADMINISTRACIÓN 
OFICINAS PRIVADAS: (Estudios y Consultorios Profesionales - Oficinas en general, Inmobiliarias, etc. - Consultoras y Empresas - Oficinas Corporativas).
INSTITUCIONAL PÚBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina pública con acceso público -Oficina pública sin acceso público - Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-Defensa Civil / Asociaciones comunitarias-Consulados y Representaciones oficiales- Policía comisaria / Cuartel).
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INSTITUCIONAL PÚBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina pública con acceso público -Oficina pública sin acceso público - Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-Defensa Civil / Asociaciones comunitarias-Consulados y Representaciones oficiales- Policía comisaria / Cuartel).

RESIDENCIA 
VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar - Casa de pensión).
ALOJAMIENTO TURÍSTICO: (Albergue - Hostería- Hotel - Hostal-Apart Hotel). 
CULTURA
ARTES: (Centro Cultural - Biblioteca - Exposición y Galería de Arte - Archivo - Centro de Convenciones - Auditórium – Museo). 
ENTRETENIMIENTO: (Restaurante - Cine / Teatro / Auditorio – Billar - Pool / Videojuegos / Bowling - Asociación / Club Social / Pelotero - Peña).
DEPORTIVO: (Gimnasio - Club social, cultural y deportivo).
EDUCACIÓN
NIVEL INICIAL: (Guardería, Jardín maternal - Jardín, Pre escolar)
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)
PRIMARIA: (Escuela - Colegio).
SECUNDARIO: (Escuela - Colegio).
INSTITUTOS: (Instituto de Capacitación Técnica y de Oficios - Academias de Belleza. Idioma, Danzas, Teatro, Música, Bellas Artes - Técnicos / Academias - Investigación sin laboratorio - Investigación con laboratorio). 
COMPLEJA: (Laboratorios genéticos / Banco de sangre y órganos - Centro de servicios médicos y odontológicos).
COMERCIO 
ALIMENTOS: Bar con y sin elaboración de comidas - Quiosco – Despensa – Heladerías – Vinoteca, Panadería, Rotisería. 
FINANCIERAS: Cajero Automático.

ADMINISTRACIÓN 
OFICINAS PRIVADAS: (Estudios y Consultorios Profesionales - Oficinas en general, Inmobiliarias, etc. - Consultoras y Empresas - Oficinas Corporativas).
INSTITUCIONAL PÚBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina pública con acceso público -Oficina pública sin acceso público - Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-Defensa Civil / Asociaciones comunitarias-Consulados y Representaciones oficiales- Policía comisaria / Cuartel).
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ALOJAMIENTO TURÍSTICO: (Albergue - Hostería- Hotel - Hostal-Apart Hotel). 
CULTURA
ARTES: (Centro Cultural - Biblioteca - Exposición y Galería de Arte - Archivo - Centro de Convenciones - Auditórium – Museo). 
ENTRETENIMIENTO: (Restaurante - Cine / Teatro / Auditorio – Billar - Pool / Videojuegos / Bowling - Asociación / Club Social / Pelotero - Peña).
DEPORTIVO: (Gimnasio - Club social, cultural y deportivo).
EDUCACIÓN
NIVEL INICIAL: (Guardería, Jardín maternal - Jardín, Pre escolar)
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)
PRIMARIA: (Escuela - Colegio).
SECUNDARIO: (Escuela - Colegio).
INSTITUTOS: (Instituto de Capacitación Técnica y de Oficios - Academias de Belleza. Idioma, Danzas, Teatro, Música, Bellas Artes - Técnicos / Academias - Investigación sin laboratorio - Investigación con laboratorio). 
COMPLEJA: (Laboratorios genéticos / Banco de sangre y órganos - Centro de servicios médicos y odontológicos).
COMERCIO 
ALIMENTOS: Bar con y sin elaboración de comidas - Quiosco – Despensa – Heladerías – Vinoteca, Panadería, Rotisería. 
FINANCIERAS: Cajero Automático.

ADMINISTRACIÓN 
OFICINAS PRIVADAS: (Estudios y Consultorios Profesionales - Oficinas en general, Inmobiliarias, etc. - Consultoras y Empresas - Oficinas Corporativas).
INSTITUCIONAL PÚBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina pública con acceso público -Oficina pública sin acceso público - Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-Defensa Civil / Asociaciones comunitarias-Consulados y Representaciones oficiales- Policía comisaria / Cuartel).
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VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar - Casa de pensión).
ALOJAMIENTO TURÍSTICO: (Albergue - Hostería- Hotel - Hostal-Apart Hotel). 
CULTURA
ARTES: (Centro Cultural - Biblioteca - Exposición y Galería de Arte - Archivo - Centro de Convenciones - Auditórium – Museo). 
ENTRETENIMIENTO: (Restaurante - Cine / Teatro / Auditorio – Billar - Pool / Videojuegos / Bowling - Asociación / Club Social / Pelotero - Peña).
DEPORTIVO: (Gimnasio - Club social, cultural y deportivo).
EDUCACIÓN
NIVEL INICIAL: (Guardería, Jardín maternal - Jardín, Pre escolar)
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)
PRIMARIA: (Escuela - Colegio).
SECUNDARIO: (Escuela - Colegio).
INSTITUTOS: (Instituto de Capacitación Técnica y de Oficios - Academias de Belleza. Idioma, Danzas, Teatro, Música, Bellas Artes - Técnicos / Academias - Investigación sin laboratorio - Investigación con laboratorio). 
COMPLEJA: (Laboratorios genéticos / Banco de sangre y órganos - Centro de servicios médicos y odontológicos).
COMERCIO 
ALIMENTOS: Bar con y sin elaboración de comidas - Quiosco – Despensa – Heladerías – Vinoteca, Panadería, Rotisería. 
FINANCIERAS: Cajero Automático.

ADMINISTRACIÓN 
OFICINAS PRIVADAS: (Estudios y Consultorios Profesionales - Oficinas en general, Inmobiliarias, etc. - Consultoras y Empresas - Oficinas Corporativas).
INSTITUCIONAL PÚBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina pública con acceso público -Oficina pública sin acceso público - Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-Defensa Civil / Asociaciones comunitarias-Consulados y Representaciones oficiales- Policía comisaria / Cuartel).
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Los presentes Indicadores Urbanísticos son de aplicación para las habilitaciones comerciales que se otorguen a partir de la sanción de la presente ordenanza, procurando no afectar el desarrollo de las actividades que se encuentran habilitadas al presente.

image4.emf

image5.emf

image6.emf

image7.emf

image8.emf

image9.emf
1200 m²

20 m.

0,40

NO

0,40

NO

NO

SI

4

3 m.

10 m.

5%

Libre



OBSERVACIONES

Altura máxima perimetro libre

ÁREA BORDE RIBEREÑO

ABR 1.9



ABR 1

Tramo Mártires

CARACTERIZACIÓN DEL AREA

Área residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios básicos mínimos compatibles con la vivienda 

e instalaciones deportivas y turisticas. 



DE  LAS  PARCELAS

SUBDIVISIÓN PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL ÁREA

Superficie mínima de la parcela

Frente mínimo de la parcela

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO 



DE  LA  EDIFICACIÓN

DISPOSICION EN EL LOTE 

Entre medianeras 

Perímetro libre

SERVIDUMBRES

ALTURA



FOS - Factor de Ocupación del Suelo

EXCEPCIÓN FOS en Planta Baja 

FIS - Factor de Impermeabilización del Suelo



Altura mínima 

Tolerancia de altura 

Semi perímetro libre



Centro de manzana



RESIDENCIA

•

PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar -

Convento / 

Seminario / Monasterios-

Albergue estudiantil).

•

TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURÍSTICO: (Camping-Albergue-Hosteria

Hotel-Hostal-Cabaña-Apart Hotel).

CULTURA

•

ARTES: (Centro cultural -Biblioteca -Exposición y galería 

de arte -Centros de convenciones -Auditórium –Museo).

•

ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boîte, Salón de 

baile / Salón de fiestas -Ciber -Boliche bailable-Boliche 

bailable con espectaculos en vivoRestaurante-Cine / 

Teatro / Auditorio -Balneario -Jardín botánico / Zoológico 

/ Acuario-Observatorios -Billares / Videojuegos / Bowling 

-Asociaciones / Club Social.).

•

DEPORTIVO: (Gimnasio -Club deportivo / Campos de 

deportes –Polideportivo  –Náutico -Club social, cultural y 

deportivo).

•

AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques).

EDUCACIÓN

•

INICIAL

NIVEL INICIAL: (Guardería, Jardín maternal –Jardín, Pre 

escolar) 

•

FORMACIÓN

UNIVERSIDAD: (Campus universitario).

SALUD

•

BÁSICA: (Sala de primeros auxilios –Centro de Salud -Spa 

/ Salas de masaje / Bronceado / Sauna / Orfanato).

COMERCIOS Y SERVICIOS 

•

MINORISTA 

BASICOS: (Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exclusion de  Abasto frigorífico 

(camara frigorifica) -Venta de productos carnicos -

Servicios de catering categoría a,b,c, d,e ).

ESPECIFICOS: (Algunos). 

OCASIONALES: (Todos, excluidos Sastreria, Lavanderia).

CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -

Minimercado, autoservicio).

•

SERVICIOS ESPIRITUALES 

CULTO: (Capilla -Templo).

ADMINISTRACIÓN

•

OFICINAS PRIVADAS: (Todos)

•

INSTITUCIONAL PUBLICA: (Policia comisaria / Cuartel.

PRODUCCION

•

PRIMARIA 

AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flores, 

plantas ornamentales, frutales).

FORESTAL: (Viveros / Invernaderos)

PECUARIA: (Pezca y servicios conexos). 

INFRAESTRUCTURA

•

COMUNICACIONES: (Radio-Central de operaciones 

Telefonía e internet) 

•

TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios)

•

SERVICIOS: (Depósito de aguas -Estacion de bombeo 

cloacal).
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ANEXO II.
Planilla de Indicadores: Area de Borde Riberefio 2 subindice 1,2 y 3 (ABR 2.1, ABR

ABR2

-

Tramo Martires

AREA BORDE RIBERENO

ABR 2 1 |

I S

CARACTERIZACION DEL AREA )
Area residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles con la vi\'n'vendav
einstalaciones deportivas y turisticas.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

vy | [SUBDIVISION PARCELARIA

é Superficie minima de |3 parcela 750 m?

‘:'z, Frente minimo de la parcela 15

<<

= INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

(%]

S FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0,40

w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

= FIS - Factor de Impermeabilizacidn del Suelo 0,40
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO**
Semni perimetro libre Si

=

O Perimetro libre SI

Q

g |sERVIDUMBRES I a ]

fry

a ALTURA

|55 )
Altura minima 3m.

S Altura maxima entre medianeras 10 m.

8 Altura méxima semi perimetro libre 0m.
Altura midxima perimetro {ibre 13 m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana Libre
“Fn lotes preexistentes con superficie menora los 600

metros cuadrados (600 m2) el FOS serd igual a 0,60

*' Solo serdn admitidas las lipalogias entre medianeras,
en lotes preexistentes con frente menora 15 mts.

(7]

w

Z o

o

s

-4

(24

vy

=]

o]

. *  PERMANENTE:

[ ALOJAMIENTO TURISTICO: {Tedas).
. CULTURA
| *ARTES: {Centras cultural - Binlioleca - Exposicidn y gateria

. balle /Salon defiestas - Ciber -Cine / Teatro / Auditaria -
" Balnearia- Parque Ternatico - Observatorios - Billares /
| Videojuegos/Bowling - Asociaciones / Club Sodial).

. deportivo).

' EDUCACION

| INICIAL

- NIVELINICIAL: (Guarderia, Jardin matemal —lardin, Pre
| escolar}

. *FORMACION

| Banco de sangrey drganos)
. COMERCIOS Y SERVICIOS
| *MINORISTA

- BASICQS: {Algunos).

- lcamarafirigorifica) -Venta de productos camicos -

| Minimercado, autoservicio).
*SERVICICS ESPIRITUALES

[ ADMINISTRACION
| *OFICINAS PRIVADAS: {Fstudios y consutorios
i '

i 2
pro:

" plantas omamentales, frutales).
| FORESTAL: (Viveros / Invemaderos - Campos forestales
. experimentales).

[ INFRAESTRUCTURA
| *COMUNICACIONES: (Central de opera
" internet)

RESIDENCIA
VIVIENDA INOIVIDUAL : (Vivienda Unifamdiiar).
VIVIENDA COI ECTIVA: (Vivienda multifamiliar -Albergue
estudiantil).

* TRANSITORIO;

de arte - Centros de convenciones - Auditdrium - Museo),
*ENTRETENIMIENTO: {Pub-Café concert / Boite, Salén de

*DEPORTIVO: (Gimnasi Iub deportivo/ Campos de !
deportes - Polideportivo = N3 utica - Clubsocial, culturaly

*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques),

UNIVERSIDAD: (Campts universitada),

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxillos—Centro de Salud- Spa
/ Saies de mosaje / Bronceado / Sauna/ Orfanato).
*COMPLEJA: (Orfanato- Casa Cuna / Hogar de dia/ liogar
/ Pawronato - Asilo de arianos - Laboratorios genéticos /

ALIMENTOS: (Todos con exclusionde Abasto frigerifica

Servicios decatering categoria a,b,c,d,e).
ESPECIFICOS: |Algunos).

OCASIONALES: (Tedos, excluides Sastreria, Lavanderis).
CENTROS: {Autoservidode productos no alimenticies -

CULTO: (Capilla-Tempin).

anexo a viviendas)

~FINANCIERAS: (Cajero Automaticsh.
*INSTITUCIONAL PUBLICA: {Algunas).
PRODUCCION

*PRIMARIA

AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flares,

PECUARIA: (Piscicultura -Pezca y senvidas ganexos),

es Telefoniae

*SERVICICS: {Depdsitode aguas—Vi
similar exclusivo hasta 100kg - Bst
cloacal),

ocaldespensa o
ioryde bombeo

de Ja Cludad de Pgsadas
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ABR 2.3

750 m²

15 m.

0,40*

NO

0,40

NO **

SI

SI

4

3 m.

10 m.

10 m.

13 m.

5%

Libre

Altura máxima perimetro libre

CARACTERIZACIÓN DEL AREA

Área residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios básicos mínimos compatibles con la vivienda

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO 

EXCEPCIÓN FOS en Planta Baja 

FIS - Factor de Impermeabilización del Suelo

DE  LA  EDIFICACIÓN

DISPOSICION EN EL LOTE 



OBSERVACIONES

ÁREA BORDE RIBERA

ABR 2.2



Altura mínima 

Semi perímetro libre

Altura máxima semi perimetro libre

ABR 2



Tramo Antonica



Altura máxima entre medianeras 



Entre medianeras 

Perímetro libre

SERVIDUMBRES

ALTURA

e instalaciones deportivas y turisticas. 



DE  LAS  PARCELAS

SUBDIVISIÓN PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL ÁREA

Superficie mínima de la parcela

Frente mínimo de la parcela

FOS - Factor de Ocupación del Suelo



*En lotes preexistentes con superficie menor a los 600 

metros cuadrados (600 m2) el FOS será igual a 0,60

Tolerancia de altura 

Centro de manzana



** Solo serán admitidas las tipologías entre medianeras, 

en lotes preexistentes con frente menor a 15 mts.



RESIDENCIA

•

PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar -

Convento 

/ Seminario / MonasteriosCasa de Pensión 

-Albergue 

estudiantil).

•

TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURÍSTICO: (Camping-Albergue-Hosteria

Hotel-Hostal-Cabaña-Apart Hotel).

CULTURA

•

ARTES: (Centro cultural -Biblioteca -Exposición y galería 

de arte -Centros de convenciones -Auditórium –Museo).

•

ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boîte, Salón de 

baile / Salón de fiestas -Ciber -Cine / Teatro / Auditorio -

Balneario -Parque Temático -Observatorios -Billares / 

Videojuegos / Bowling -Asociaciones / Club Social.).

•

DEPORTIVO: (Gimnasio -Club deportivo / Campos de 

deportes –Polideportivo  –Náutico -Club social, cultural 

y deportivo).

•

AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques).

EDUCACIÓN

•

INICIAL

NIVEL INICIAL: (Guardería, Jardín maternal –Jardín, Pre 

escolar) 

•

FORMACIÓN

UNIVERSIDAD: (Campus universitario).

SALUD

•

BÁSICA: (Sala de primeros auxilios –Centro de Salud 

Consultorio externo / medico -odontologico-Spa / Salas 

de masaje / Bronceado / Sauna / Orfanato).

•

COMPLEJA: (Orfanato -Casa Cuna / Hogar de día / Hogar 

/ Patronato -Asilo de ancianos -Laboratorios genéticos / 

Banco de sangre y órganos)

COMERCIOS Y SERVICIOS 

•

MINORISTA 

BASICOS: (Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exclusion de  Abasto frigorífico 

(camara frigorifica) -Venta de productos carnicos -

Servicios de catering categoría a,b,c, d,e ).

ESPECIFICOS: (Algunos). 

OCASIONALES: (Todos, excluidos Sastreria, Lavanderia).

CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -

Minimercado, autoservicio).

•

SERVICIOS ESPIRITUALES 

CULTO: (Capilla -Templo).

ADMINISTRACIÓN

•

OFICINAS PRIVADAS: (Estudios y consultorios 

profesionales anexo a viviendas)

•

FINANCIERAS: (Cajero Automático).

•

INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunos).

PRODUCCION

•

PRIMARIA 

AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flores, 

plantas ornamentales, frutales).

FORESTAL: (Viveros / Invernaderos -Campos forestales 

experimentales).

PECUARIA: (Pezca y servicios conexos). 

INFRAESTRUCTURA

•

COMUNICACIONES: (Central de operaciones Telefonía e 

internet) 

•

SERVICIOS: (Depósito de aguas –Venta local despensa o 

similar exclusivo hasta 100kg -Estacion de bombeo 

cloacal).
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FIS - Factor de Impermeabilización del Suelo

DE  LA  EDIFICACIÓN



ABR 3

Tramo Costa Alta

CARACTERIZACIÓN DEL AREA

Área residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios básicos mínimos compatibles con

DE  LAS  PARCELAS

SUBDIVISIÓN PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL ÁREA

ÁREA BORDE RIBEREÑO

ABR 3 .1



la vivienda e instalaciones deportivas y turisticas.



Superficie mínima de la parcela



Frente mínimo de la parcela

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO 

FOS - Factor de Ocupación del Suelo

EXCEPCIÓN FOS en Planta Baja 

DISPOSICION EN EL LOTE 

Entre medianeras 

Perímetro libre

Semi perímetro libre



Altura máxima entre medianeras 

Altura máxima perimetro libre

Tolerancia de altura 

Centro de manzana

Altura máxima semi perimetro libre

SERVIDUMBRES

ALTURA

Altura mínima 



OBSERVACIONES



*En lotes preexistentes con superficie menor a los 600 

metros cuadrados (600 m2) el FOS será igual a 0,60

** Solo serán admitidas las tipologías entre medianeras, 

en lotes preexistentes con frente menor a 15 mts.



RESIDENCIA

•

PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar -

Convento / 

Seminario / Monasterios-

Albergue estudiantil).

•

TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURÍSTICO: (Camping-Albergue-Hosteria

Hotel-Hostal-Cabaña-Apart Hotel).

CULTURA

•

ARTES: (Centro cultural -Biblioteca -Exposición y galería 

de arte -Centros de convenciones -Auditórium –Museo).

•

ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boîte, Salón de 

baile / Salón de fiestas -Ciber -Boliche bailable-Boliche 

bailable con espectaculos en vivoRestaurante-Cine / 

Teatro / Auditorio -Balneario -Jardín botánico / Zoológico 

/ Acuario-Observatorios -Billares / Videojuegos / Bowling 

-Asociaciones / Club Social.).

•

DEPORTIVO: (Gimnasio -Club deportivo / Campos de 

deportes –Polideportivo  –Náutico -Club social, cultural y 

deportivo).

•

AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques).

EDUCACIÓN

•

INICIAL

NIVEL INICIAL: (Guardería, Jardín maternal –Jardín, Pre 

escolar) 

•

FORMACIÓN

UNIVERSIDAD: (Campus universitario).

SALUD

•

BÁSICA: (Sala de primeros auxilios –Centro de Salud -Spa 

/ Salas de masaje / Bronceado / Sauna / Orfanato).

COMERCIOS Y SERVICIOS 

•

MINORISTA 

BASICOS: (Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exclusion de  Abasto frigorífico 

(camara frigorifica) -Venta de productos carnicos -Servicios 

de catering categoría a,b,c, d,e ).

ESPECIFICOS: (Algunos). 

OCASIONALES: (Todos, excluidos Sastreria, Lavanderia).

CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -

Minimercado, autoservicio).

•

SERVICIOS ESPIRITUALES 

CULTO: (Capilla -Templo).

ADMINISTRACIÓN

•

OFICINAS PRIVADAS: (Todos)

•

INSTITUCIONAL PUBLICA: (Policia comisaria / Cuartel.

PRODUCCION

•

PRIMARIA 

AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flores, plantas 

ornamentales, frutales).

FORESTAL: (Viveros / Invernaderos)

PECUARIA: (Pezca y servicios conexos). 

INFRAESTRUCTURA

•

COMUNICACIONES: (Radio-Central de operaciones 

Telefonía e internet) 

•

TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios)

•

SERVICIOS: (Depósito de aguas -Estacion de bombeo 

cloacal).
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FU2.2

500 m²

20 m.

0,60

NO

0,20

NO

NO

SI

4

37 m

61 m

5%

NO

Libre

3 m.



En lotes preexistentes cuyas dimensiones de frente y 

superficie no admitan la aplicación de los presentes 

indicadores, será admitido a criterio de la Secretaría de 

Planificación Estratégica y Territorial, el uso de lo 

indicadores correspondientes a las Areas Urbanas AU3.1 y 

AU3.2



Sobre linea Municipal

OBSERVACIONES



Altura mínima perimetro libre

Altura máxima perimetro libre

Tolerancia de altura 

Lotes internos

Centro de manzana

CUERPOS CERRADOS Y BALCONES 

FOS - Factor de Ocupación del Suelo

EXCEPCIÓN FOS en Planta Baja 

FIS - Factor de Impermeabilización del Suelo

DE  LA  EDIFICACIÓN

DISPOSICION EN EL LOTE 

Entre medianeras 

Semi perímetro libre

Perímetro libre

SERVIDUMBRES

ALTURA

CARACTERIZACIÓN DEL AREA

Frente urbano de alta densidad destinada a la  localización del equipamiento administrativo, institucional,

y de servicios turísticos, a escala urbana con diversidad de usos en relación de coexistencia con el uso residencial.

DE  LAS  PARCELAS

SUBDIVISIÓN PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL ÁREA

Superficie mínima de la parcela



Frente mínimo de la parcela

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO 

FU2

Tramo Costa Este



FRENTE URBANO

FU2.1



RESIDENCIA

•

PERMANENTE:

COLECTIVA: (Multifamiliar-Albergue estudiantil)

•

TRANSITORIA: 

ALOJAMIENTO TURISTICO: 

(Hotel -Hostal -Apart 

Hotel).

CULTURA

•

ARTES: 

(Centro Cultural -Biblioteca -Exposición y galería de arte 

-Archivo -Centro de convenciones -Auditórium ).

•

ENTRETENIMIENTOS : 

(Pub -Café concert / Boite, Salón de baile / Salón de 

fiestas -Ciber -Restaurante –Cine teatro auditorio -

Billar / Videojuegos / Bowling -Asociación/ Club Social).

•

DEPORTIVO: 

(Gimnasio).

•

AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plaza –Parque-Plazoleta-

Boulevar).

EDUCACION

•

FORMACIÓN:

INSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-Academias 

belleza, Idioma -Tecnicos / Academias-Invest. con y sin 

laboratorio-Terciario -Superior no universitaria)

UNIVERSIDAD: (Facultad publica-privada)

SALUD

•

BASICA: 

(Todos)

•

COMPLEJA: (

Laboratorios genéticos / Banco de sangre 

y órganos -Centro de servicios médicos y odontológicos-

Clinicas y sanatorios, institutos privados).

COMERCIOSY SERVICIOS

•

MINORISTAS

ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorífico)      

ESPECIFICOS: (Algunos )

OCASIONALES: (Todos)

CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -

Minimercado, autoservicio -Supermercado y centro de 

compras (grupo I). Hasta 100 m2 -Supermercado y centro 

de compras (grupo II). Hasta 400 m2).

•

SERVICIOS ESPIRITUALES 

CULTO: (Capilla).

FUNEBRES: Servicios funebres (oficina)

ADMNISTRACIÓN

•

PRIVADA: 

(Todos) 

•

FINANCIERA : 

(Cajero Automático –Casa de cambio) 

•

INSTITUCIONAL PUBLICA: 

(Algunos) 

INFRAESTRUCTURA

•

COMUNICACIONES: (Telefonia) 

•

TRANSPORTE:  (Garaje para escolares-Estacionamiento 

en edificios)

•

SERVICIOS: (Depósito de aguas-Venta de gas en local 

despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estación de 

bombeo cloacal).
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